Estepona Apartments

Emisni podminky dluhopist "Investi¢ni byty Praha 2020"

1 Zdkladni charakteristika dluhopisu

1.1 Emitent:

Emitentem dluhopist je spole¢nost Estepona Apartments s.r.o., se sidlem Skolska 689/20, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
ICO: 090 41 923, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze sp. zn. C 329641.

1.2 Ndzev dluhopisu:

Nazev vydavanych dluhopist je "Investi¢ni byty Praha 2020". Emitent nehodld poZadat o pfijeti dluhopist k
obchodovéni na regulovaném trhu nebo mnohostranném obchodnim systému.

1.3 Druh dluhopisti:

Vydavané dluhopisy jsou podnikovymi dluhopisy, nikoliv dluhopisy zvlastniho druhu.

1.4 Podoba a forma dluhopisi:

Dluhopisy maji listinou podobu, ve formé na fad, jsou vydavany jako individualni ¢i hromadné dluhopisy v poc¢tu 1000 ks
(slovy jeden tisic kust) ve jmenovité hodnoté 25 000,-K&.

1.5 Ciselné oznaceni dluhopisti:

Jednotlivé dluhopisy budou oznadeny pofadovymi Cisly 0001 (jedna) az 1000 (jeden tisic).

1.6 Jmenovitd hodnota dluhopisu:

Kazdy z dluhopisti ma jmenovitou hodnotu 25 000,-K¢ (dvacetpét tisic korun ¢eskych) jako dluznou ¢astku.
Predpokladana hodnota celé emise dluhopist je 25 000 000,-K¢ (dvacepét miliond korun ¢eskych). Dluhopisy mohou byt
emitentem vydany v mensim objemu v souladu s ustanovenim par. 7 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdéjsich predpist.

1.7 Emisni kurz dluhopisi:

Emisni kurz dluhopist k datu emise je roven nominalni hodnoté dluhopisu, tedy 25 000,-K¢ (dvacetpét tisic korun
Ceskych).

1.8 Urokovy vynos dluhopisti:

Dluhopisy jsou Uroceny pevnou urokovou sazbou ve vysi 6,0 % rocné a to pro obdobi od 1.6.2024 (prvniho ¢ervna roku
dva tisice dvacet Ctyri) do konecné splatnosti 1.6.2029 (prvniho ¢ervna roku dva tisice dvacet devét).

1.9 Rating emitenta:

Ohodnoceni finanéni zplsobilosti emitenta (rating) nebylo provedeno.

2 Emise dluhopist

2.1 Datum emise:

Datum emise je 1.6.2020. Dluhopisy mohou byt vydany jednorazové k datu emise, nebo kdykoli v pribéhu emisni Ihity,
kterd skon¢i 1.6.2021. Emitent ma pravo prodlouzit upisovaci obdobi.

2.2 Vlynos dluhopisu:

Dluhopisy jsou uroceny pevnou urokovou sazbou ve vysi 6,0 % rocné a to pro obdobi od 1.6.2024 (prvniho ¢ervna roku
dva tisice dvacet Ctyri) do koneéné splatnosti 1.6.2029 (prvniho ¢ervna roku dva tisice dvacet devét).



2.3 Upisovani dluhopisi:

Dluhopisy budou nabizeny formou vefejné nabidky a emitent proto nevydava a neuverejiuje prospekt cennych papirl
dle zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikéni na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist. Vefejna nabidka je
uskutecnéna na zakladé zakonné vyjimky. Lhita pro upisovani dluhopist zac¢ind 1.6.2020 a kon¢i 1.6.2021. K dpisu
dluhopisti dochazi na zakladé smlouvy o Upisu dluhopisu. Mistem pfedani dluhopist je sidlo emitenta, pficemz Ihlta pro
predani je stanovena maximalné na 10 (deset) pracovnich dnll po Uhradé emisniho kurzu. Na Zadost vlastnika mGze byt,
po uhradé ¢astky emisniho kurzu na bankovni Géet emitenta, zaslan vyplnény dluhopis ve shora uvedené lhité
vlastnikovi prostiednictvim doporucené zasilky Ceské posty, nebo kuryrni sluzbou. Zabezpeéeni vydani, splaceni a
vyplaceni vynosu dluhopisu zajistuje emitent samostatné nebo prostfednictvim povérené osoby. Nebezpedi Skody
prechazi na upisovatele prevzetim dluhopisu.

2.4 Splaceni emisniho kurzu:
Emisni kurz bude splacen ve Ih(té 5 pracovnich dn(l od data Upisu, a to bezhotovostnim pfevodem na bankovni tcet
emitentavedeného u UniCredit Bank pod cislem 1343240000/2700

3 Vynos dluhopist

3.1 Vynos dluhopisi:

Dluhopisy jsou uroceny pevnou urokovou sazbou vysi 9,8% p.a. v obdobi 1.6.2020 (prvniho ¢ervna roku dva tisice
dvacet) do 31.5.2024 (tticatého prvniho kvétna roku dva tisice dvacet ¢tyfi), a pevnou Urokovou sazbou ve vysi 6,0 % v
obdobi 1.6.2024 (prvniho ¢ervna roku dva tisice dvacet ¢tyfi) do 1.6.2029 (prvniho ¢ervna roku dva tisice dvacet devét).
Uroceni dluhopisu nastava ode dne, nasledujicim po dni splaceni emisniho kurzu, nejdiive viak ke dni emise dluhopisu.
Urokové vynosy budou dale vyplaceny jednorazové ke dni koneéné splatnosti dluhopist 1.6.2029 (prvniho éervna roku
dva tisice dvacet devét), a to véetné vynost doposud nevyplacenych. Vypocet pomérné ¢asti urokového vynosu probiha
na bazi jednoho roku o 360 dnech a 12 mésict po 30 dnech, pficemz v pfipadé nelplného mésice se bude vychazet z
poctu skuteéné uplynulych dni z mésice o 30-ti dnech (dle konvence pro vypodet Groku BCK—standard 30E/360). Emitent
vylucuje moznost oddélit pravo na vyplaceni vynosu dluhopisu od dluhopisu ve smyslu ustanoveni § 18 zakona ¢.
190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist. Narok na Urokovy vynos dluhopisu zanikd dnem splatnosti
nebo dnem predcasné splatnosti.

3.2 Zpisob a misto vyplaty vynosu dluhopisi:

Rozhodny den pro vyplatu vynosu z dluhopisu je 1.6.2029 (prvniho éervna roku dva tisice dvacet devét). Urokovy vynos
obdrzi vidy takova osoba, ktera je vlastnikem dluhopisu ke dni 1.6.2029 (prvniho Cervna roku dva tisice dvacet devét).
Vyplata vynosu z dluhopistl bude splacena bezhotovostnim pfevodem na Ucet vlastnika dluhopisu. Vlastnik dluhopisu je
povinen pisemné sdélit emitentovi pfi predloZeni origindlu dluhopisu svij bankovni ucet ve formé Origindlu potvrzeni
Banky, nebo Cestnym prohlagenim opatfenym tredné ovéienym podpisem a pfipadné zmény Uétu pisemné oznamit
emitentovi Cestnym prohlasenim opatienym Giedné ovéfenym podpisem nejpozdéji do 3 (t¥) dnd od provedeni této
zmény. Vynos z dluhopist je splatny do 5 (péti) dnli od rozhodného dne. V pripadé, Ze den vyplaty pfipadne na den,
ktery neni pracovni den, je dnem vyplaty nasledujici pracovni den, bez ndroku za vynos za toto odsunuti platby.
Vyplatou se rozumi odepsani penézni ¢astky z bankovniho uctu emitenta.

4 7Zdanéni vynosu dluhopist

4.1 Vynos dluhopisi :

Podle pravnich predpist Ceské republiky splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty Grokovych vynost z dluhopist budou
provadény bez srazky dani ptipadné poplatk( jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatky budou
vyZadovany pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky G¢innymi ke dni takové platby. Bude-li jakakoli takova srazka
dani nebo poplatk( vyzadovana piislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky ucinnymi ke dni takové platby, nebude
emitent povinen hradit vlastniklim dluhopis(i Zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatka.
Relevantnim ptfedpisem je v tomto smyslu zdkon ¢. 586/1992 Sb., o dani z pfijmu, ve znéni pozdéjsich pfedpisu. Podle
pravni Upravy Uc¢inné ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek bude z Grokovych pfijmi plynoucich z Dluhopisu
fyzické osobé, ktera je ¢eskym dafiovym rezidentem (nebo ceské stalé provozovné fyzické osoby, kterd neni Ceskym
danovym rezidentem), vybirana ¢eska dan srazkou u zdroje, sazba takovéto dané je 15 %. Podle pravni Gpravy ucinné ke
dni téchto emisnich podminek plati, Ze v pfipadé, Ze urok plyne pravnické osobé, kterd je ceskym danovym rezidentem
(nebo Ceské stalé provozovné pravnické osoby, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem), je Urokovy pfijem soucasti



jejiho obecného zakladu dané podléhajiciho prislusné sazbé dané z pfijma pravnickych osob. V pripadé drokovych
prijma realizovanych ¢eskym danovym nerezidentem je nutné prihlédnout ke smlouvé o zamezeni dvojiho zdanéni, je-li
sjednana.

5 Splaceni dluhopist

5.1 Datum splatnosti dluhopisi :

Jmenovitd hodnota dluhopisu jako dluzna ¢astka bude splacena k datu splatnosti dluhopisu, jimz je 1.6.2029.

5.2 Predcasné splaceni dluhopist :

Emitent ma pravo podle své Uvahy zcela nebo z¢asti, popfipadé i po ¢astech, splatit vSechny dosud nesplacené
dluhopisy, spolu s pomérnym urokovym vynosem k takovym dluhopism narostlym, a to ke kterémukoliv datu. Emitent
toto rozhodnuti oznami vlastniklim dluhopist nejpozdéji 15 dni pred datem predcasného splaceni. Pro splaceni
dluhopist pak plati ¢l. 5.3. téchto emisnich podminek. Vlastnik dluhopisu nema prévo Zadat splaceni dluhopisu pred
datem splatnosti uvedenym v ¢l. 5.1. téchto emisnich podminek.

5.3 Zplsob a misto splaceni dluhopisi:

Emitent timto prohlasuje, Ze dluZi kazdému vlastniku dluhopisu jmenovitou hodnotu dluhopisu a pfislusny, dosud
nevyplaceny, narostly vynos. Dluhopisy budou splaceny ve jmenovité hodnoté ke dni 1.6.2029 (prvniho ¢ervna roku dva
tisice dvacet devét). Timto dnem konci Uroceni dluhopisd. Jmenovita hodnota dluhopisu spolu s poslednim trokovym
vynosem bude vyplacena investorovi, ktery je vlastnikem dluhopisu dne 1.6.2029 (prvniho ¢ervna roku dva tisice dvacet
devét). Pripadne-li den splatky jistiny na den, ktery neni pracovnim dnem, bude vyplata provedena prvni nasledujici
pracovni den bez naroku na vynos za toto odsunuti platby. Vyplata jmenovité hodnoty dluhopisu bude splacena
bezhotovostnim pfevodem na ucet vlastnika dluhopisu. Vlastnik dluhopisu je povinen pisemné sdélit emitentovi pfi
predloZeni dluhopisu sviij bankovni Géet a piipadné zmény Gétu pisemné oznamit emitentovi Cestnym prohlasenim
opatfenym Uredné ovérenym podpisem nejpozdéji do 3 (tfi) dnll od provedeni této zmény. V pfipadé, Zze den vyplaty
pfipadne na den, ktery neni pracovni den, je dnem vyplaty nasledujici pracovni den, bez naroku za vynos za toto
odsunuti platby. Vyplatou se rozumi odepsani penézni castky z bankovniho uctu emitenta.

5.4 Ména splaceni dluhopis(:
Emitent se zavazuje vyplacet Urokové vynosy a splatit jmenovitou hodnotu dluhopist vyluéné v ¢eskych korunach,

pripadné jiné zékonné méné Ceské republiky, ktera by ¢eskou korunu nahradila.

5.5 Prdvo emitenta nakupovat dluhopisy :

Emitent muZe kdykoli dluhopisy odkupovat na trhu za jakoukoli cenu. Dluhopisy odkoupené emitentem nezanikaji,
pokud emitent nerozhodne jinak. Nerozhodne-li emitent o zaniku jim odkoupenych dluhopisti, miZe tyto dluhopisy
zcizit podle vlastniho uvazeni.

6 Identifikace osob, které se podili na zabezpeceni vydani dluhopisd, splaceni dluhopist a
na vyplaceni vynosu dluhopist, s uvedenim zplsobu jejich ucasti na téchto ¢innostech

6.1 Prohldseni emitenta :
Emitent timto prohlasuje, Ze veskeré ¢innosti spojené s vydanim dluhopisd, splacenim dluhopis( a s vyplacenim vynosu
z dluhopistl zabezpecuje samotny emitent.

7 Schize vlastnikt dluhopist

7.1 Ozndmeni o kondni schiize viastnik( dluhopisi:

Emitent oznami konani schize vlastnikl ve IhGté nejméné 15 (patndcti) dnd prede dnem jejiho konani, uverejnénim
oznameni zplsobem dle ¢l. VIII téchto emisnich podminek. Jiny svolavatel oznami konani schiize vlastnik( oznamenim
zverejnénym v deniku Hospodarské noviny, dojde-li k zaniku deniku Hospodarské noviny, bude ozndmeni zverejnéno v



deniku MF DNES. Jiny svolavatel je souc¢asné povinen dorucit emitentovi nejpozdéji 120 (sto dvacet) dnl prede dnem
kondni schlize vlastnikd ozndmeni o konani této schlze s vyzvou, aby toto oznameni zverejnil zplsobem dle ¢l. VIII
téchto emisnich podminek.

7.2 Rozhodny den pro ucast na schuzi viastniki dluhopisa :
Rozhodnym dnem pro Gcast na schizi vlastnikd je den kondni schiize vlastnik( dluhopisa.

8 Zpusob uverejriovani a zpfistupriovani dalsich informaci o dluhopisech

8.1 Zpisob uverejriovani :

Informace a udaje o dluhopisech budou zpfistupriovany a uverejiiovany na webové strance emitenta, ke dni vydani
téchto podminek na webové adrese www.fond-estepona.com, nestanovi-li pravni predpis jiny zplsob uverejnéni a
zpfistupnéni.

8.2 Emisni podminky :

Tyto emisni podminky jsou v tisténé formé zpfistupnény v sidle emitenta a na webovych strankach emitenta na adrese
www.fond-estepona.com.

9 Zavérec€na ustanoveni

9.1 Zdvazek emitenta :

Emitent se zavazuje, Ze zabezpeci vyplatu Urokovych vynost z dluhopist a splati jmenovitou hodnotu dluhopist jejich
vlastnikim podle téchto emisnich podminek. Dluhopisy jsou pfimymi, nepodminénymi a nepodiizenymi zavazky
spolec¢nosti Estepona Apartments s.r.o., které jsou na stejné Urovni se vSemi ostatnimi existujicimi i budoucimi primymi,
nepodminénymi a nepodrfizenymi zavazky této spolecnosti.

9.2 Ruceni za zdvazky emitenta:

Za zavazky emitenta vici jeho vériteldm (vlastnikm dluhopis() vyplyvajici z emise a Upisu dluhopist dle téchto
emisnich podminek ruéi spole¢nost Estepona Apartments s.r.o., IC: 090 41 923, se sidlem Skolska 689/20, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.zn. C 329 641.

9.3 Preklad emisnich podminek :

Tyto emisni podminky mohou byt pfeloZeny do cizich jazykl. Dojde-li k rozporu mezi riiznymi jazykovymi verzemi
emisnich podminek, bude rozhodujici verze ceska.

9.4 Promlceni :

Veskera prava spojena s dluhopisy se ve smyslu ustanoveni S 42 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdéjsich predpist, promléuji uplynutim deseti let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.

9.5 Rozhodné pravo a rozhodci doloZka :

Pravni vztahy z dluhopis se ¥idi pravnim radem Ceské republiky, zejména zakonem ¢&. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve
znéni pozdéjsich predpist. Vsechny spory o pravech a povinnostech spojenych s Dluhopisem budou rozhodovany s
koneénou platnosti u Rozhodéiho soudu pri Hospodaiské komore Ceské republiky a Agrarni komore Ceské republiky
podle jeho Ffadu tfemi rozhodci.

V Praze / dne 11.4.2024 Estepona Apartments s.r.o.



