27.3.2024 / Estepona Apartments s.r.o.

Oznameni o svoldni schize vlastnikd dluhopist vydanych spoleénosti Estepona Apartments s.r.o.

Spole¢nost Estepona Apartments s.r.o. (diive SINCOM — Divize bytovych domi s.r.o.) se sidlem Skolska 689/20,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, IC: 090 41 923, zapsana v obchodnim rejstfiku pod spis. zn. C
329641 vedenou u Méstského soudu v Praze (déle jen ,Emitent”),

v souladu § 21 a nasl. zdkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech (dale jen ,,Zdkon o dluhopisech”) a ¢l. 7.1
Oznameni o konani schiize vlastnikl dluhopist emisnich podminek dluhopis vydanych Emitentem, nazev
dluhopisu ,, Investi¢ni byty Praha 2020“, datum emise 1.7.2020, ISIN: CZ0003539876, (dale jen ,,Emisni
podminky“ a ,,Dluhopisy”),

svolava
SCHUZI VLASTNIKU DLUHOPISU,

kterd se bude konat dne 11.4.2024 od 11.00 hod. v zasedaci mistnosti spolecnosti Profispole¢nosti.cz s.r.o., na
adrese Rybna 732/25, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika.

Program jednani:

1. Zahajeni schize

2. Zapis Prezencni listiny o Ucasti na konani schlize

3. Rozhodnuti o pfedchozim souhlasu schlize se zménou Emisnich podminek
4. ZdGvodnéni navrhu zmény Emisnich podminek

7. Navrh vedeni spole¢nosti ke zméné zaméreni investicni strategie spolecnosti
8. Oznameni spolecnosti o zméné kontaktnich Udajd a nazvu spolecnosti

Estepona Apartments s.r.o.
Navrh zmény Emisnich podminek , Investi¢ni byty Praha 2020“

Bodem 3. programu jednani schiize vlastnik( Dluhopisl je rozhodnuti o pfedchozim souhlasu schiize se
zménou Emisnich podminek. Schlizi se navrhuje pfijmout nasledujici usnesent:

»Schize vlastnik( Dluhopisll vyslovuje predchozi souhlas s touto zménou Emisnich podminek:

Emisni podminky dluhopist "Investi¢ni byty Praha 2020"

1 zakladni charakteristika dluhopist

V ¢lanku 1.1 Emitent:
Emitentem dluhopist je spole¢nost SINCOM - Divize bytovych domd s.r.o., se sidlem Tovacovského 92/2, ICO:
090 41 923, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze sp. zn. C 329641.

a toto znéni ¢lanku 1.1 se nové nahrazuje v tomto znéni:
Emitentem dluhopist je spole¢nost Estepona Apartments s.r.o. se sidlem Skolska 689/20, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, 1€O: 090 41 923, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze sp. zn. C 329641.

1.2 Nazev dluhopisi:

Nazev vydavanych dluhopist je "Investicni byty Praha 2020". Emitent nehodld pozadat o pfijeti dluhopist k
obchodovani na regulovaném trhu nebo mnohostranném obchodnim systému.

1.3 Druh dluhopisi:



Vydavané dluhopisy jsou podnikovymi dluhopisy, nikoliv dluhopisy zvlastniho druhu.

1.4 Podoba a forma dluhopisi:

Dluhopisy maji listinou podobu, ve formé na fad, jsou vydavany jako individudini ¢i hromadné dluhopisy v poctu
1000 ks

(slovy jeden tisic kust) ve jmenovité hodnoté 25 000,-K&.

1.5 Ciselné oznaceni dluhopisti:

Jednotlivé dluhopisy budou oznaceny poradovymi Cisly 0001 (jedna) az 1000 (jeden tisic).

1.6 Jmenovita hodnota dluhopisu:

Kazdy z dluhopisti ma jmenovitou hodnotu 25 000,-K¢ (dvacetpét tisic korun ¢eskych) jako dluznou ¢astku.
Predpokladana hodnota celé emise dluhopist je 25 000 000,-K¢ (dvacepét milion korun ceskych). Dluhopisy
mohou byt emitentem vydany v mensim objemu v souladu s ustanovenim par. 7 zakona ¢. 190/2004 Sb., o
dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist.

1.7 Emisni kurz dluhopisi:

Emisni kurz dluhopist k datu emise je roven nominalni hodnoté dluhopisu, tedy 25 000,-K¢ (dvacetpét tisic
korun ¢eskych).

V &ldnku 1.8 Urokovy vynos dluhopist:

Dluhopisy jsou uroceny pevnou urokovou sazbou ve vysi 9,8% rocné.

a toto znéni ¢lanku 1.8 se nové nahrazuje v tomto znéni:

Dluhopisy jsou Uroceny pevnou Urokovou sazbou ve vysi 6,0 % ro¢né a to pro obdobi od 1.6.2024 do konecné
splatnosti 1.6.2029.

1.9 Rating emitenta:

Ohodnoceni finanéni zpUsobilosti emitenta (rating) nebylo provedeno.

2 Emise dluhopist

2.1 Datum emise:

Datum emise je 1.6.2020. Dluhopisy mohou byt vydany jednorazové k datu emise, nebo kdykoli v pribéhu
emisni lhaty, kterd skonci 1.6.2021. Emitent ma pravo prodlouZit upisovaci obdobi.

V ¢ldnku 2.2 Vynos dluhopisu:

Dluhopisy jsou Uroceny pevnou Urokovou sazbou ve vysi 9,8% rocné.

a toto znéni ¢lanku 2.2 se nové nahrazuje v tomto znéni:
Dluhopisy jsou Uroceny pevnou Urokovou sazbou ve vysi 6,0 % rocné a to pro obdobi od 1.6.2024 do konecné
splatnosti 1.6.2029.

2.3 Upisovani dluhopisi:

Dluhopisy budou nabizeny formou verejné nabidky a emitent proto nevydava a neuverejiuje prospekt cennych
papird dle zdkona €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist. Vefejna
nabidka je uskutec¢néna na zakladé zdkonné vyjimky. Lhita pro upisovani dluhopist zac¢ind 1.6.2020 a kondi
1.6.2021. K Gpisu dluhopisti dochazi na zakladé smlouvy o Upisu dluhopisu. Mistem predani dluhopist je sidlo
emitenta, pficemz Ih(ta pro pfedani je stanovena maximalné na 10 (deset) pracovnich dnd po thradé emisniho
kurzu. Na Zadost vlastnika mlze byt, po Uhradé ¢astky emisniho kurzu na bankovni Géet emitenta, zaslan
vyplnény dluhopis ve shora uvedené lhité vlastnikovi prostiednictvim doporucené zasilky Ceské posty, nebo
kuryrni sluzbou. Zabezpeceni vydani, splaceni a vyplaceni vynosu dluhopisu zajistuje emitent samostatné nebo
prostiednictvim povérené osoby. Nebezpecdi Skody prechazi na upisovatele prevzetim dluhopisu.

2.4 Splaceni emisniho kurzu:

Emisni kurz bude splacen ve Ihité 5 pracovnich dnd od data Upisu, a to bezhotovostnim prevodem na bankovni
uéet emitentavedeného u UniCredit Bank pod ¢islem 1343240000/2700

3 Vynos dluhopist




V éldnku 3.1 Vynos dluhopisi:

Dluhopisy jsou Uroéeny pevnou tUrokovou sazbou vysi 9,8% p.a. Urokovd sazba je fixni pro celé emisni obdobi.
Uroéeni dluhopisu nastava ode dne, nasledujicim po dni splaceni emisniho kurzu, nejdfive viak ke dni emise
dluhopisu. Urokové vynosy jsou vyplaceny &tvrtletng, k poslednimu dni kazdého kalendafniho mésice a# do
data splatnosti dluhopisu. Vypocet pomérné casti urokového vynosu probiha na bazi jednoho roku o 360 dnech
a 12 mésicl po 30 dnech, pficemz v ptipadé nelplného mésice se bude vychazet z poctu skutecné uplynulych
dni z mésice o 30-ti dnech (dle konvence pro vypocet Groku BCK—standard 30E/360). Emitent vylu€uje moznost
oddélit pravo na vyplaceni vynosu dluhopisu od dluhopisu ve smyslu ustanoveni § 18 zakona ¢. 190/2004 Sb., o
dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpisli. Narok na urokovy vynos dluhopisu zanikad dnem splatnosti nebo
dnem predcasné splatnosti.

a toto znéni ¢lanku 3.1 se nové nahrazuje v tomto znéni:

Dluhopisy jsou Uroceny pevnou Urokovou sazbou vysi 9,8% p.a. v obdobi 1.6.2020 do 31.5.2024, a pevnou
Urokovou sazbou ve vy3i 6,0 % v obdobi 1.6.2024 do 1.6.2029.Uroéeni dluhopisu nastavé ode dne, nasledujicim
po dni splaceni emisniho kurzu, nejd¥ive véak ke dni emise dluhopisu. Urokové vynosy budou dale vyplaceny
jednordazové ke dni konecné splatnosti dluhopist 1.6.2029 a to vcéetné vynosl doposud nevyplacenych. Vypocet
pomérné casti Urokového vynosu probiha na bazi jednoho roku o 360 dnech a 12 mésicli po 30 dnech, pficemz
v pfipadé nelplného mésice se bude vychazet z poctu skute¢né uplynulych dni z mésice o 30-ti dnech (dle
konvence pro vypocet Uroku BCK—standard 30E/360). Emitent vylucuje moZnost oddélit pravo na vyplaceni
vynosu dluhopisu od dluhopisu ve smyslu ustanoveni § 18 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdéjsich predpisl. Narok na urokovy vynos dluhopisu zanikd dnem splatnosti nebo dnem predcasné
splatnosti.

V éldnku 3.2 Zpisob a misto vyplaty vynosu dluhopisui:

Rozhodny den pro vyplatu vynosu z dluhopisu je posledni den pFislusného mésice. Urokovy vynos obdri vidy
takova osoba, ktera je vlastnikem dluhopisu posledniho dne v kazdém mésici v roce definovaném v ¢lanku 3.1.
az do data splatnosti dluhopisu. Vyplata vynosu z dluhopisli bude splacena bezhotovostnim pfevodem na ucet
vlastnika dluhopisu. Vlastnik dluhopisu je povinen pisemné sdélit emitentovi pfi ptedloZeni dluhopisu svij
bankovni Ucet a pfipadné zmény Uctu pisemné oznamit emitentovi nejpozdéji do 3 dni od provedeni této
zmény. Vynos z dluhopist je splatny do 5 dnll od rozhodného dne. V pfipadé, Ze den vyplaty pripadne na den,
ktery neni pracovni den, je dnem vyplaty nasledujici pracovni den, bez naroku za vynos za toto odsunuti platby.
Vyplatou se rozumi odepsani penézni ¢astky z bankovniho uc¢tu emitenta.

a toto znéni ¢lanku 3.2 se nové nahrazuje v tomto znéni:

Rozhodny den pro vyplatu vynosu z dluhopisu je 1.6.2029. Urokovy vynos obdrZi vidy takova osoba, ktera je
vlastnikem dluhopisu ke dni 1.6.2029. Vyplata vynosu z dluhopist bude splacena bezhotovostnim prevodem na
ucet vlastnika dluhopisu. Vlastnik dluhopisu je povinen pisemné sdélit emitentovi pfi pfedlozeni originalu
dluhopisu svij bankovni G&et ve formé Originalu potvrzeni Banky, nebo Cestnym prohladenim opatfenym
Uredné ovéfenym podpisem a piipadné zmény Gétu pisemné oznamit emitentovi Cestnym prohladenim
opatfenym Uredné ovérenym podpisem nejpozdéji do 3 dnli od provedeni této zmény. Vynos z dluhopisu je
splatny do 5 dnli od rozhodného dne. V pfipadé, Ze den vyplaty pfipadne na den, ktery neni pracovni den, je
dnem vyplaty nasledujici pracovni den, bez naroku za vynos za toto odsunuti platby. Vyplatou se rozumi
odepsani penézni ¢astky z bankovniho G¢tu emitenta.

4 Zdanéni vynosu dluhopist

4.1 Viynos dluhopisa :
Podle pravnich predpist Ceské republiky splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty Grokovych vynos@ z dluhopis



budou provadény bez srazky dani pfipadné poplatkl jakéhokoli druhu, ledazZe takova srazka dani nebo poplatky
budou vyzadovany pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky G¢innymi ke dni takové platby. Bude-li
jakakoli takova srazka dani nebo poplatkil vyzadovana prislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky Géinnymi
ke dni takové platby, nebude emitent povinen hradit vlastnikim dluhopist Zadné dalsi ¢astky jako nahradu
téchto srazek dani nebo poplatk(. Relevantnim predpisem je v tomto smyslu zédkon ¢. 586/1992 Sb., o dani z
pfijmu, ve znéni pozdéjsich predpistd. Podle pravni dpravy ucinné ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek
bude z Urokovych pfijml plynoucich z Dluhopisu fyzické osobé, ktera je ceskym danovym rezidentem (nebo
¢eské stalé provozovné fyzické osoby, kterd neni Ceskym dafiovym rezidentem), vybirdna ¢eska dari srazkou u
zdroje, sazba takovéto dané je 15 %. Podle prdvni Upravy Ucinné ke dni téchto emisnich podminek plati, Ze v
pfipadé, Ze urok plyne pravnické osobé, ktera je ceskym danovym rezidentem (nebo ceské stalé provozovné
pravnické osoby, ktera neni ceskym danovym rezidentem), je Urokovy pfijem soucasti jejiho obecného zakladu
dané podléhajiciho pfislusné sazbé dané z prijma pravnickych osob. V pfipadé drokovych prijmU realizovanych
¢eskym danovym nerezidentem je nutné pfihlédnout ke smlouvé o zamezeni dvojiho zdanéni, je-li sjednana.

5 Splaceni dluhopis(

V ¢lanku 5.1 Datum splatnosti dluhopisd :
Jmenovita hodnota dluhopisu jako dluzna ¢astka bude splacena k datu splatnosti dluhopisu, jimzZ je 1.6.2024.

a toto znéni ¢lanku 5.1 se nové nahrazuje v tomto znéni:
Jmenovita hodnota dluhopisu jako dluzna ¢astka bude splacena k datu splatnosti dluhopisu, jimZ je 1.6.2029.

5.2 Predcasné splaceni dluhopist :

Emitent ma pravo podle své Uvahy zcela nebo z¢asti, popripadé i po ¢astech, splatit vSechny dosud nesplacené
dluhopisy, spolu s pomérnym trokovym vynosem k takovym dluhopisim narostlym, a to ke kterémukoliv datu.
Emitent toto rozhodnuti oznami vlastnikiim dluhopist nejpozdéji 15 dni pfed datem predcasného splaceni. Pro
splaceni dluhopist pak plati ¢l. 5.3. téchto emisnich podminek. Vlastnik dluhopisu nema pravo Zadat splaceni
dluhopisu pred datem splatnosti uvedenym v €l. 5.1. téchto emisnich podminek.

V ¢ldnku 5.3 Zptsob a misto splaceni dluhopisu:

Emitent timto prohlasuje, Ze dluzi kazdému vlastniku dluhopisu jmenovitou hodnotu dluhopisu a pfislusny,
dosud nevyplaceny, narostly vynos. Dluhopisy budou splaceny ve jmenovité hodnoté ke dni 1.6.2024. Timto
dnem kon¢i iroceni dluhopist. Jmenovitd hodnota dluhopisu spolu s poslednim Grokovym vynosem bude
vyplacena investorovi, ktery je vlastnikem dluhopisu dne 1.6.2024. Ptipadne-li den splatky jistiny na den, ktery
neni pracovnim dnem, bude vyplata provedena prvni nasledujici pracovni den bez naroku na vynos za toto
odsunuti platby. Vyplata jmenovité hodnoty dluhopisu bude splacena bezhotovostnim pfevodem na ucet
vlastnika dluhopisu. Vlastnik dluhopisu je povinen pisemné sdélit emitentovi pfi ptedloZeni dluhopisu svij
bankovni Ucet a pfipadné zmény Uctu pisemné oznamit emitentovi nejpozdéji do 3 dni od provedeni této
zmény. V pfipadé, Ze den vyplaty pripadne na den, ktery neni pracovni den, je dnem vyplaty nasledujici
pracovni den, bez naroku za vynos za toto odsunuti platby. Vyplatou se rozumi odepsani penézni ¢astky z
bankovniho Uctu emitenta.

a toto znéni ¢ldnku 5.3 se nové nahrazuje v tomto znéni:

Emitent timto prohlasuje, Ze dluzi kazdému vlastniku dluhopisu jmenovitou hodnotu dluhopisu a pfislusny,
dosud nevyplaceny, narostly vynos. Dluhopisy budou splaceny ve jmenovité hodnoté ke dni 1.6.2029. Timto
dnem kon¢i troéeni dluhopist. Jmenovitd hodnota dluhopisu spolu s poslednim Grokovym vynosem bude
vyplacena investorovi, ktery je vlastnikem dluhopisu dne 1.6.2029. Pfipadne-li den splatky jistiny na den, ktery
neni pracovnim dnem, bude vyplata provedena prvni ndsledujici pracovni den bez naroku na vynos za toto
odsunuti platby. Vyplata jmenovité hodnoty dluhopisu bude splacena bezhotovostnim pfevodem na ucet
vlastnika dluhopisu. Vlastnik dluhopisu je povinen pisemné sdélit emitentovi pfi predloZeni dluhopisu svij
bankovni Gcet a piipadné zmény Gctu pisemné oznamit emitentovi Cestnym prohlasenim opatfenym tredné
ovérenym podpisem nejpozdéji do 3 dnl od provedeni této zmény. V ptipadé, Ze den vyplaty ptipadne na den,




ktery neni pracovni den, je dnem vyplaty ndsledujici pracovni den, bez naroku za vynos za toto odsunuti platby.
Vyplatou se rozumi odepsani penézni ¢astky z bankovniho uc¢tu emitenta.

5.4 Ména splaceni dluhopis(:

Emitent se zavazuje vyplacet urokové vynosy a splatit jmenovitou hodnotu dluhopisa vylucné v ¢eskych
korunéch, ptipadné jiné zdkonné méné Ceské republiky, ktera by éeskou korunu nahradila.

5.5 Prdvo emitenta nakupovat dluhopisy :

Emitent mGze kdykoli dluhopisy odkupovat na trhu za jakoukoli cenu. Dluhopisy odkoupené emitentem
nezanikaji, pokud emitent nerozhodne jinak. Nerozhodne-li emitent o zaniku jim odkoupenych dluhopist, mize
tyto dluhopisy zcizit podle vlastniho uvazeni.

6 Identifikace osob, které se podili na zabezpeceni vydani dluhopisd, splaceni dluhopist a na vyplaceni vynosu
dluhopisd, s uvedenim zpUsobu jejich Gcasti na téchto ¢innostech

6.1 Prohldseni emitenta :
Emitent timto prohlasuje, Ze veskeré Cinnosti spojené s vydanim dluhopis(, splacenim dluhopisli a s vyplacenim
vynosu z dluhopist zabezpecuje samotny emitent.

7 Schiize vlastnik( dluhopist

V ¢lanku 7.1 Ozndmeni o kondni schiize viastnikt dluhopisi:

Emitent ozndmi konani schize vlastnik( ve Ih(ité nejméné 15 dnl prede dnem jejiho konani, uverejnénim
oznameni zptsobem dle ¢l. VIII téchto emisnich podminek. Jiny svolavatel oznami konani schiize vlastnik(
oznamenim zverejnénym v deniku Hospodarské noviny, dojde-li k zaniku deniku Hospodarské noviny, bude
oznameni zvefejnéno v deniku MF DNES. Jiny svolavatel je soucasné povinen dorucit emitentovi nejpozdéji 30
dnl prede dnem konani schiize vlastnik( ozndmeni o konani této schlize s vyzvou, aby toto oznameni zverejnil
zplUsobem dle ¢l. VIII téchto emisnich podminek.

a toto znéni ¢lanku 7.1 se nové nahrazuje v tomto znéni:

Emitent oznami konani schiize vlastnik( ve Ih(ité nejméné 15 dnl prede dnem jejiho konani, uverejnénim
oznameni zplsobem dle ¢l. VIII téchto emisnich podminek. Jiny svolavatel ozndmi kondani schiize vlastnik
oznamenim zvefejnénym v deniku Hospodarské noviny, dojde-li k zaniku deniku Hospodarské noviny, bude
oznameni zverejnéno v deniku MF DNES. Jiny svolavatel je souc¢asné povinen dorucit emitentovi nejpozdéji 120
dn0 prede dnem konani schize vlastnikll oznameni o kondni této schlize s vyzvou, aby toto oznameni zvefejnil
zpUsobem dle ¢l. VIII téchto emisnich podminek.

7.2 Rozhodny den pro ucast na schizi viastnika dluhopist :
Rozhodnym dnem pro Gcast na schizi vlastnik(l je den konani schiize vlastnikd dluhopisd.

8 Zpusob uverejfiovani a zpfistupriovani dalSich informaci o dluhopisech

V ¢ldnku 8.1 Zplsob uverejriovani :

Informace a Gdaje o dluhopisech budou zpfistupriovany a uverejiovany na webové strance emitenta, ke dni
vydani téchto podminek na webové adrese www.investicni-byty.com, nestanovi-li pravni predpis jiny zplisob
uverejnéni a zpfistupnéni.

a toto znéni ¢lanku 8.1 se nové nahrazuje v tomto znéni:

Informace a Udaje o dluhopisech budou zpfistupfiovany a uverejfiovdny na webové strance emitenta, ke dni
vydani téchto podminek na webové adrese www.fond-estepona.com, nestanovi-li pravni predpis jiny zplsob
uverejnéni a zpfistupnéni.

V ¢ldnku 8.2 Emisni podminky :



Tyto emisni podminky jsou v tisténé formé zpfistupnény v sidle emitenta a na webovych strankach emitenta na
adrese www.investicni-byty.com.

a toto znéni ¢lanku 8.2 se nové nahrazuje v tomto znéni:
Tyto emisni podminky jsou v tisténé formé zpfistupnény v sidle emitenta a na webovych strankach emitenta na
adrese www.fond-estepona.com.

9 Zavérecna ustanoveni

V &ldnku 9.1 Zdvazek emitenta :

Emitent se zavazuje, Ze zabezpedi vyplatu Urokovych vynost z dluhopist a splati jmenovitou hodnotu dluhopist
jejich vlastniklim podle téchto emisnich podminek. Dluhopisy jsou pfimymi, nepodminénymi a nepodrizenymi
zavazky spolecnosti SINCOM - Divize bytovych domd s.r.o., které jsou na stejné Urovni se vSemi ostatnimi
existujicimi i budoucimi pfimymi, nepodminénymi a nepodrizenymi zavazky této spolecnosti.

a toto znéni ¢lanku 9.1 se nové nahrazuje v tomto znéni:

Emitent se zavazuje, Ze zabezpeci vyplatu Urokovych vynosu z dluhopis a splati jmenovitou hodnotu dluhopis(
jejich vlastnikim podle téchto emisnich podminek. Dluhopisy jsou pfimymi, nepodminénymi a nepodfizenymi
zavazky spolecnosti Estepona Apartments s.r.o., které jsou na stejné Urovni se vS§emi ostatnimi existujicimi i
budoucimi pfimymi, nepodminénymi a nepodfizenymi zavazky této spole¢nosti.

V ¢ldnku 9.2 Ruceni za zdvazky emitenta:

Za zavazky emitenta vici jeho véfiteldm (vlastnikim dluhopisa) vyplyvajici z emise a Upisu dluhopist dle téchto
emisnich podminek rui spole¢nost SINCOM - Divize bytovych dom s.r.o.., IC: 090 41 923, se sidlem
Tovacovského 92/2, 130 00 Praha 3 - Zizkov, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v
Praze pod sp.zn. C 329 641.

a toto znéni ¢lanku 9.2 se nové nahrazuje v tomto znéni:

Za zavazky emitenta vici jeho vériteldm (vlastnikim dluhopisd) vyplyvajici z emise a Upisu dluhopist dle téchto
emisnich podminek rudi spole¢nost Estepona Apartments s.r.o., IC: 090 41 923, se sidlem Skolska 689/20, Nové
Meésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.zn. C 329
641.

9.3 Pfeklad emisnich podminek :

Tyto emisni podminky mohou byt preloZeny do cizich jazykd. Dojde-li k rozporu mezi rliznymi jazykovymi
verzemi emisnich podminek, bude rozhodujici verze ¢eska.

9.4 Promlceni :

Veskerd prava spojena s dluhopisy se ve smyslu ustanoveni S 42 zakona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve
znéni pozdéjsich predpisl, promlcuji uplynutim deseti let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.

9.5 Rozhodné prdvo a rozhod¢i dolozka :

Pravni vztahy z dluhopis( se Fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména zékonem &. 190/2004 Sb., o
dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpisl. Vsechny spory o pravech a povinnostech spojenych s Dluhopisem
budou rozhodovény s koneénou platnosti u Rozhodéiho soudu pfi Hospodarské komore Ceské republiky a
Agrarni komore Ceské republiky podle jeho Fadu tfemi rozhodci.

Zddvodnéni ndvrhu zmény Emisnich podminek dluhopist

v navaznosti na pretrvavajici ekonomické vyzvy a trzni volatilitu, které vyznamné ovliviuji stabilitu financnich,
realitnich a investicnich trhd, pfedkladame navrh na revizi Emisnich podminek dluhopist emitovanych nasi
spolecnosti.

Dlvody pro zménu Emisnich podminek:



e Pokles realitniho trhu v CR: Cesky realitni trh v poslednich letech zaznamenal znaény pokles cen
nemovitosti. Tato situace negativné ovlivnila hodnotu naseho investi¢niho portfolia a ztiZila dosazeni
pldnovanych vynost z realizovanych projektd.

e Nova investicni strategie: V reakci na ménici se trzni podminky se nase spole¢nost zaméruje na zménu
investi¢nich aktivit do oblasti investi¢nich byt(, apartman( a resort( ve Spanélsku. Tamni realitni trh
vykazuje stabilni rist a slibuje slibné investi¢ni vysledky do budoucna.

e Reinvestice a stabilizace financni situace: Spole¢nost je nucena reinvestovat do novych projektl v
oblasti Spanélska, aby vyrovnala finanéni ztraty zptisobené poklesem cen nemovitosti v CR. Zména
emisnich podminek je nezbytna pro zajiSténi stability a ochrany investic.

Navrhované zmény Emisnich podminek:

e  Posunuti splatnosti dluhopis(: Prodlouzeni splatnosti dluhopisti o 5 let, tj. do 1.6.2029, zajisti
spolecnosti potfebny ¢as na realizaci reinvesti¢nich strategii a dosazZeni stabilizace.

e  Zména vyplaty vynosi: Vyplata vynost bude nové probihat formou reinvestovani do novych
investi¢nich projektl predeviim ve Spanélsku. Toto Fedeni umozZiiuje investordm participovat na rdstu
tamniho realitniho trhu a sdilet tak potencidlni zisky.

e Snizeni Grokové sazby: Urokova sazba dluhopist bude snizena z 9,8 % na 6,0 %. Toto opatieni
reflektuje zménu investicni strategie a zaroven zachovava atraktivitu investice pro investory.

e Vydani dopliujici emise dluhopisl: Pro posileni ekonomického postaveni a rozsifeni investi¢nich aktivit
v oblasti Spanélska navrhujeme emisi dopliiujicich dluhopist v dal$im obdobi o objem 50 mil. K&.

Zavér:

Zména Emisnich podminek je nezbytnym krokem k zajiSténi stability a dlouhodobé prosperity nasi spole¢nosti.
Navrhovana feseni chrani investice investorud a oteviraji cestu k novym investi¢nim pfilezitostem a vynosim na
stabilnim a perspektivnim trhu ve Spanélsku. VéFfime, e investofi oceni transparentnost a proaktivni p¥istup
naseho vedeni a schvali navrhované zmény.

Pravni aspekty:

Navrhovana zména Emisnich podminek je v souladu s platnymi zakony Ceské republiky, a to zejména se
zakonem o dluhopisech ¢. 190/2004 Sb. a zakonem o kolektivnim investovani ¢. 240/2013 Sb. Zména emisnich
podminek bude provedena formou zmény emisnich podminek, ktery je navrzen ke schvaleni valnou hromadou
Schuzi vlastnik( dluhopis(.

Doporuceni:

Vzhledem k vySe uvedenym skute¢nostem doporucujeme schvalit navrhovanou zménu Emisnich podminek
dluhopist. Schvéleni zmény zajisti stabilitu a prosperitu spoleénosti a ochrani investice investor(.

Organizacni informace a stanoveni rozhodného dne pro Ucast na schizi vlastnikd dluhopisu:

Rozhodny den pro Géast na schizi: Ugastnici schiize vlastnikd dluhopis@ jsou opravnéni se schiize zuéastnit,
pokud jsou vlastniky dluhopist k datu konani této schize.

Dalsi ustanoveni:

Zaznam z pribéhu schiize vlastnikd dluhopist bude proveden formou notéarského zapisu. Emitent se zavazuje k
zvefejnéni tohoto zapisu nejpozdéji do 30 dnll od data konani schiize na oficidlnich internetovych strankach,
konkrétné na adrese: www.fodn-estepona.com

V pripadé, Ze schiize neni usnasenischopnd, bude svolana nahradni schlize, ktera se musi konat do Sesti tydn(
od data pavodni schiize.



Schize vlastnikd dluhopist je opravnén se Ucastnit a hlasovat na ni pouze registrovany ucastnik.
Registrace Ucastnikd schize vlastnikt dluhopistl je podminéna splnénim nasledujicich kritérii:

1. Vlastnik dluhopist nebo jeho zastupce je opravnén se Ucastnit schlize a hlasovat, pokud se prokaze platnym
obcanskym prikazem ¢i jinym platnym priikazem totoZnosti a predloZi origindlni listiny dluhopisa.

2. Zastupce vlastnika dluhopis(, jenZ byl zmocnén na zakladé Gredné ovérené plné moci a je opravnén jednat
jménem vlastnika dluhopisti v plném rozsahu na schzi vlastnik( dluhopis(i, musi kromé plné moci predlozit i
originalni listiny dluhopis(, které jsou ke dni konani schiize bezesporu vlastnictvi zmocnitele.

Registrace ucastnikd se uskuteéni od 10:45 hodiny na misté kondani schze. Dokumenty predkladané k registraci

musi byt v ¢eském jazyce, nebo musi byt souéasné predlozeny s Urednim prekladem do ¢eského jazyka, pokud
predseda schlize neurdi jinak.

V Praze dne 27.3.2024

Lenka Macurova, jednatelka spole¢nosti
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